Lempeligere beskatning ved genanbringelse af fortjene-
ste ved afstaelse af fast ejendom

Beskrivelse

En saelger af fast ejendom, som genanbringer fortienesten ved at erhverve en anden ejendom, kan
udskyde skatten af fortienesten pa den solgte ejendom. Ordningen omfatter ikke ejendomme, der har
tjent som bolig. Ordningen anvendes primeert i landbrugssektoren. Ordningen blev oprettet i 1993.

Regler

Safremt den skattepligtige erhverver en ejendom, og denne ejendom ikke er omfattet af ejendoms-
avancebeskatningsloven § 8 (ejendomme der har tjent som bolig), kan den skattepligtige i stedet for
at medregne fortjeneste ved afstaelse af fast ejendom til den skattepligtige indkomst, vaelge at ned-
seette anskaffelsessummen for den erhvervede ejendom med fortjenesten. Skatteudskydelsen udger
en skatteudgift.

Hermed udskydes skattebetalingen af fortienesten, som farst beskattes nar den senest erhvervede
ejendom szelges. Udskydelsen af beskatningen udger en skatteudgift.

Provenuberegningen
Ordningen sk@nnes at medfere et umiddelbart mindreprovenu pa ca. 15 mio. kr. om aret og et min-
dreprovenu efter tilbagelgb og adfaerd pa ca. 10 mio. kr. (2023-niveau).

Skatteudgiften (umiddelbar provenuvirkning)
Skatteudgiften svarer til de skattepligtiges rentegevinst ved at udskyde beskatningen, og opgeres
som:

Skatteudgift = Skattevaerdien af den genanbragte fortjeneste — nutidsveerdien af fremtidig beskatning
af den genanbragte formue

| perioden 2009 til 2020 er der i gennemsnit sket genanbringelse af ejendomsavancer for ca. 520 mio.
kr. om aret, svarende til ca. 0,03 pct. af BNP. Det er lagt til grund, at det svarer til et strukturelt niveau,
og at sta@rrelsen pa genanbringelserne fremover vil udvikle sig med BNP.

| beregningerne forudsaettes, at avancen er skattepligtig med i gennemsnit 36 pct. Det afspejler en
vaegtning af de bergrte virksomheder, hvor 20 pct. antages at veere selskaber mens 80 pct. antages
at veere drevet som personlig virksomhed. Det forudsaettes yderligere, at beskatningen i gennemsnit
udskydes i 20 ar, og at renten udger 4 pct., svarende til det langsigtede renteniveau forudsat i rege-
ringens fremskrivninger. Nutidsvaerdien per udskudt krone efter 20 ar udger 0,46 kr. og regnes ved

1-%20 di;_
formlen: yz0,mr= o) Z(’[i;::)/L/ :

Tilbagelab og adfeerd

Det laegges beregningsteknisk til grund, at tilbagelgbet for de erhvervsstgtteordninger der direkte eller
indirekte pavirker opggrelsen af virksomheder og selskabers skattegrundlag udger 15 pct. af den
umiddelbare virkning. Det svarer til Skatteministeriets seedvanlige regneprincipper for en generel een-
dring i selskabsskattesatsen.

Adfeerdseffekten afspejler, at en lempelse af erhvervsbeskatningen umiddelbart vil age virksomheder-
nes overskud og dermed et stgrre incitament til at age investeringer. Adfeerdseffekten antages bereg-
ningsteknisk at udgere 10 pct. af det umiddelbare provenu og arbejdsudbudseffekten antages bereg-
ningsteknisk at udgere ca. halvdelen af den samlede adfeerdseffekt. Disse antagelser er lavet pa bag-
grund af Skatteministeriets anvendte regneprincipper jf. Skattegkonomisk Redeggrelse 2019.
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Tabel 1 Provenuvirkning af Lempeligere beskatning ved genanbringelse af fortjeneste ved afstaelse
af fast ejendom, 2030

beskrivelse kilde / formel resultat enhed
Oplysninger
[1] Genanbragt fortjeneste som andel af BNP SKM 0,03 Pct.
[2] BNP - 2023 IR — Aug22 2.774.290 Mio. kr.
[3] Genanbragt formue 2023 [11*[2] 710 Mio. kr.
[4] Forudsat skatteudskydelse SKM 20 Ar
[5] Selskabsskattesats SKM 22 Pct.
[6] Skattesats for personligt ejede virksomheder SKM 40 Pct.
[7] Veegt personligt ejede virksomheder SKM 80 Pct.
[8] Veegt selskaber SKM 20 Pct.
[71] Vaegtet skattesats (20/80) [71*[6]+[8]*[5] 36 Pct.
[8] Nominel rente SKM 4 Pct.
[9] Nutidsveerdi per kr. udskudt i 20 ar SKM 0,46 kr.
[10] Tilbagelgb SKM 15 Pct.

Umiddelbart mindreprovenu

[11] Umiddelbart mindreprovenu (1-[9])*[31*[7] 140 Mio. kr.

Mindreprovenu efter tilbagelgb

[12] Tilbagelgb [11]*[10] 20 Mio. kr.
[13] Mindreprovenu efter tilbagelgb [11]-[12] 120 Mio. kr.

Mindreprovenu efter tilbageleb og adfzaerd

Adfeerdsvirkninger med udgangspunkt i virknin-
gen af selskabsskat

[15] Mindreprovenu efter tilbageleb og adfeerd [12]-[14]*[11] 105 Mio. kr.

[14] SKM 10 Pct.

Anm.: De nominelle storrelser i tabellen er opgjort i 2023-niveau og afrundet til nzermeste 5 mio. kr.

Arbejdsudbud

Ordningen skgnnes pa baggrund af de skematiske antagelser skitseret under provenuberegning at
@ge arbejdsudbuddet svarende til ca. 16 fuldtidspersoner i 2030.

Samfundsgkonomi

Ordningen skennes at indebaere en samfundsgkonomisk gevinst pa ca. 5 mio. kr. Det er med opge-
relsen af effekten pa arbejdsudbuddet og samfundsgkonomien lagt til grund, at ordningen har samme
effekt pa investeringerne og arbejdsudbud som en nedsaettelse af selskabsskatten. Ordningen kan
desuden modvirke indlasningseffekter som falge af den latente avancebeskatning. Det har en positiv
samfundsgkonomisk virkning, som dog ikke er indregnet nedenfor, idet der ikke er grundlag for at
kvantificere virkningen.
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Tabel 2. Samfundsgkonomisk virkning af Lempeligere beskatning ved genanbringelse af fortjeneste
ved afstaelse af fast ejendom, 2030

Afskaffelse (faktorpriser)

Lempeligere beskatning ved genanbrin- g
Mio. kr gelse af fortieneste ved afstaelse af fast Al F—)overfﬂrsel Forskel
(2023-niveau) Sjendom
Staten Borgere Udlandet Staten Borgere Staten Borgere
[1] (2] (3] [4] (5] [61=[1]-[4] [71=[2]-[5]
Umiddelbar 140 125 15 125 125 15
virkning
Tilbagelgb -20 -20 -<1
Adfeerd ekskl.
AU -10 -10
Eksternalitet
Arbejdsud-
bud -4 3 -7
| alt 105 110 -3,8
Omregning til samfundsgkonomisk virkning ved ordningen (forbrugerpriser)
Mio. kr. . . P K
(2023-niveau) Faktorpriser Forbrugerpriser r. stottekrone
[8]1=-[6]" [91=[81/(1-0,21) [101=[9)[1]
Samfundsgkonomisk virk- 38 48 0,05

ning

1) Af beregningstekniske grunde er den samfundsekonomiske virkning i sojle (6) opgjort for en afskaffelse af ordningen, mens sojle (8)-

(10) viser den samfundsekonomiske virkning ved at have ordningen. Derfor skifter fortegnet fra den overste del af tabellen til den

nederste del.

I tabellen kan afrundinger medfore, at tallene ikke summerer til totalen.

Kilde: Skatteministeriet
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